
Mise-à-jour du 
Plan d’aménagement général (PAG) de Steinfort

Réunion d‘information - 19/10/2021
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Le dossier «PAG»*

Étude préparatoire - EP

1 – analyse de la situation existante

2 – concept de développement

3 – schémas directeurs

Vorbereitender Teil 

Dossier 

SUP

SUP1 –
Umwelt-

erheblichkeits-
prüfung UEP

SUP2 –
Detail- und 
Ergänzungs-
prüfung DEP

+

Ergänzende 
Prüfungen zum 

Arten- und 
Gebietsschutz

RBVS

Règlement 

communal!

* Selon la loi du 3 mars 2017, dite «Omnibus» portant modification à la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant l’aménagement communal et le développement urbain

Reglementarischer Teil 

Dossier PAG

Partie écrite

Partie graphique

Fiches de présentation

Dossier PAP-QE

Partie écrite

Partie graphique

20160653_SUP_info_publique_2018_07_09_awn_abm.pptx


PAG  
(ensemble du territoire 

de la commune)

« zone verte » « zone urbanisée ou destinée à être urbanisée »

- Divise le territoire en zones
- Fixe le mode d’utilisation du sol
- Fixe le degré d'utilisation du sol 

(seulement zones NQ)

- Précisent et exécutent le PAG
- Fixent les prescriptions urbanistiques par zone

Zone soumise à un PAP 
Nouveau Quartier

PAP Quartier Existant
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Étude préparatoire

(EP)
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Bestandteile des Dossiers «PAG»*

Étude préparatoire - EP

1 – analyse de la situation existante

2 – concept de développement

3 – schémas directeurs

Vorbereitender Teil 

Dossier 

SUP

SUP1 –
Umwelt-

erheblichkeits-
prüfung UEP

SUP2 –
Detail- und 
Ergänzungs-
prüfung DEP

+

Ergänzende 
Prüfungen zum 

Arten- und 
Gebietsschutz

RBVS

Règlement 

communal!

* Selon la loi du 3 mars 2017, dite «Omnibus» portant modification à la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant l’aménagement communal et le développement urbain

Reglementarischer Teil 

Dossier PAG

Partie écrite

Partie graphique

Fiches de présentation

Dossier PAP-QE

Partie écrite

Partie graphique

20160653_SUP_info_publique_2018_07_09_awn_abm.pptx
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Inventar und Analyse (Etude préparatoire – Section 1)

Inhalt (nach Loi „Omnibus“ und RGD von 2017):

1. Grenzüberschreitender, nationaler und regionaler Kontext

2. Demografie

3. Wirtschaft

4. Grundeigentumsverhältnisse

5. Urbane Struktur

6. Allgemeinbedarfseinrichtungen

7. Mobilität

8. Wasserwirtschaft

9. Natürliche und menschliche Umwelt

10. Reglementarische und nicht-reglementarische Pläne und Programme

11. Städtebauliches Entwicklungspotenzial

12. Gesetzliche und reglementarische Vorschriften auf nationaler Ebene
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Inventar und Analyse – Kap. 12 Nationale Vorgaben

• PDAT – Programme directeur d‘aménagement 

de territoire

• ODS – Observatoire de développement 

spatiale) 

• IVL – Integratives Verkehrs- und 

Entwicklungskonzept

• PDS – Plan directeur sectoriel (Logement, 

Zones d‘activités, Paysages, Transport, Lycées, 

Stations de base, Déchets)

• PNDD – Plan national de développement 

durable

• Trinkwasserschutzzonen

• (Inter-)nationale Schutzgebiete (NATURA2000, 

Naturschutzgebiete, …)

• Altlastenverdachtsflächen

• Lärmschutzkarten

• Überschwemmungszonen

• Denkmalschutz

• …
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Inventar und Analyse (Etude préparatoire – Section 1)

+ Urbanes Zentrum mit gutem 
Versorgungsangebot

+ Großes Arbeitsplatzangebot, 
Regionale Gewerbezone ZARO 
in Grass

+ Zielgruppenspezifische 
Angebote, z.B. für Senioren

+ Gute überörtliche Anbindung
durch Autobahn, National-
straße und Bahnlinie, Buslinien

+ Steinfort als Regionalzentrum
(CDA)

+ Wertvoller Naturraum in der 
unmittelbaren Umgebung

- Hohe Verkehrsbelastung
durch N6 → Stau, Lärm, 
Abgase (Zerschneidung)

- Eisch nicht als prägendes 
Element erkennbar

- Grenzlage sowie Konkurrenz 
durch Nachbargemeinden

- In den letzten 10 Jahren 
unterdurchschnittliches
Bevölkerungswachstum 

↗ Verfügbarkeit von zahlreichen 
Baulandpotenzialen
(Wohnen, BEP) 

↗ Möglichkeit, das Wachstum 
durch Phasierung zu steuern

↗ Ausbau innerörtliches 
Fußwege- und Radwegenetz 

↗ Gestaltung der Eisch als 
Element der Naherholung 
auch mit ökologischer 
Funktion

↗ Weiterführung der 
interkommunalen / 
internationalen Kooperation

! Konfliktpotential durch das 
Nebeneinander von Wohnen 
und Gewerbe/Industrie 

! Zunehmender Verkehr
→ Verschlechterung 
Lebensqualität

! „zu schnelles“ Wachstum der 
Gemeinde → Engpässe
Infrastrukturen, Integration 
der Neubürger

! Verlust des Status CDA 
(Regionalzentrum)
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Inventar und Analyse (Etude préparatoire – Section 1)

Städtebauliches Entwicklungspotenzial im gültigen PAG: 

418 WE 1.078 EW

373 WE 962 EW

446 WE 1.151 EW

60 WE 155 EW

• Genehmigte PAP:

• Bestehendes Bauland ohne PAP:

• Bestehendes Bauland ohne PAP mit ZAD-Status: 

• Baulücken : 

Ausgangswert:

5.607 EW (Juni 2021)

Realisierung 
der Potenziale 

zu 60% 
(Realität?)

Realisierung 
der Potenziale 

zu 100% 
(Theorie)

+ 3.346 EW 
(= + 60 %)

ca. 9.000 EW

+ 2.008 EW 
(= + 36 %)

ca. 7.600 EW
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Entwicklungskonzepte (Etude préparatoire – Section 2)

Städtebau

Mobilität / Verkehr

• Beibehaltung der Entwicklungsrichtung: keine neuen Erweiterungen, sondern

Nutzung der Potenziale, Förderung der Funktionsmischung in den Ortskernen, 

Verdichtung im Zentrum Steinfort

• Phasierung der Entwicklung durch Beibehaltung von ZAD  (=Reserveflächen)

• Bewahrung des Einfamilienhaus-Charakters im Bestand

• Regionale Aktivitätszone Grass als Schwerpunkt der gewerblichen Aktivität

• Vermeidung / Verlagerung von Verkehr: Förderung des öffentlichen Transports, 

Ausbau der Fuß- und Radwege, kurze Wege, alternative Angebote

• Erhalt schützenswerter Landschaftsbestandteile

• Aufwertung des Biotopverbunds

• Aufwertung der öffentlichen Grünflächen

• Integration der Eisch als Erholungsgebiet

Grünräume / Umwelt
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Schéma directeur (Etude préparatoire – Section 3)
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Schéma directeur (Etude préparatoire – Section 3) 

Beispiel: SD – Rue des Carrières
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Plan d‘aménagement général

(PAG)
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Bestandteile des Dossiers «PAG»*

Étude préparatoire - EP

1 – analyse de la situation existante

2 – concept de développement

3 – schémas directeurs

Vorbereitender Teil 

Dossier 

SUP

SUP1 –
Umwelt-

erheblichkeits-
prüfung UEP

SUP2 –
Detail- und 
Ergänzungs-
prüfung DEP

+

Ergänzende 
Prüfungen zum 

Arten- und 
Gebietsschutz

RBVS

Règlement 

communal!

* Selon la loi du 3 mars 2017, dite «Omnibus» portant modification à la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant l’aménagement communal et le développement urbain

Reglementarischer Teil 

Dossier PAP-QE

Partie écrite

Partie graphique

Dossier PAG

Partie écrite

Partie graphique

Fiches de présentation

20160653_SUP_info_publique_2018_07_09_awn_abm.pptx
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6 Pläne:

• PAG_01_Plan d’ensemble (1/10.000)

+

• PAG_02_Steinfort Nord (1/2.500)

• PAG_03_Steinfort Sud (1/2.500)

• PAG_04_Hagen (1/2.500)

• PAG_05_Kleinbettingen (1/2.500)

• PAG_06_Windhof_Grass (1/2.500)

+ jeweils einen Annexeplan pro Lokalität

Beispiel PAG: Steinfort-Nord

Beispiel Annexeplan: Steinfort-Nord

Partie graphique du PAG
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Partie graphique du PAG: zones de bases
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Partie graphique du PAG: zones de bases
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Partie graphique du PAG: zones de bases
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Partie graphique du PAG: zones superposées
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Partie graphique du PAG: zones superposées
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Plan d‘aménagement particulier 

„quartier existant“

(PAP-QE)
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Bestandteile des Dossiers «PAG»*

Étude préparatoire - EP

1 – analyse de la situation existante

2 – concept de développement

3 – schémas directeurs

Vorbereitender Teil 

Dossier 

SUP

SUP1 –
Umwelt-

erheblichkeits-
prüfung UEP

SUP2 –
Detail- und 
Ergänzungs-
prüfung DEP

+

Ergänzende 
Prüfungen zum 

Arten- und 
Gebietsschutz

RBVS

Règlement 

communal!

* Selon la loi du 3 mars 2017, dite «Omnibus» portant modification à la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant l’aménagement communal et le développement urbain

Reglementarischer Teil

Dossier PAG

Partie écrite

Partie graphique

Fiches de présentation

Dossier PAP-QE

Partie écrite

Partie graphique

20160653_SUP_info_publique_2018_07_09_awn_abm.pptx
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PAP – QE: partie écrite – contenu (RGD 08/03/2017)

23

La partie écrite doit réglementer :

• Les reculs des constructions par rapport aux limites des parcelles

• Le type et l´implantation des constructions hors-sol et en sous-
sol

• Le nombre de niveaux hors-sol et en sous-sol

• Les hauteurs des constructions

• Le nombre d´unités de logement par parcelle

• Les emplacements de stationnement  en surface et à l´intérieur 
des constructions

La partie écrite peut réglementer toutes les autres dispositions telles que 
dans un PAP NQ :

Exemple: les espaces verts, la forme des toitures, des ouvertures en 
toitures, les accès etc.
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PAP – QE: partie écrite – Structure

Règles applicables 

• à toutes les zones

• aux zones d´habitations et aux zones mixtes

• aux zones de bâtiments et d´équipements publics 

• aux zones d´activités économiques

• aux zones gares ferroviaires

• aux zones de sports et de loisirs

• aux zones de jardins familiaux

• aux zones spéciales

• aux zones de servitudes (….patrimoine communal

• Terminologie
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5 Pläne:

• PAP-QE_00_Plan d’ensemble (1/10.000)

+

• PAP-QE_01_Steinfort Nord (1/2.000)

• PAP-QE_02_Steinfort Sud (1/2.000)

• PAP-QE_03_Hagen / Windhof (1/2.000)

• PAP-QE_04_Kleinbettingen / Grass (1/2.000)

Partie graphique du PAP-QE
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Partie graphique du PAP-QE: Legende
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Partie graphique du PAP-QE: Legende
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Prozedur
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Delai réclamations PAG / PAP-QE jusqu’au 10 novembre 2021

Delai observations SUP jusqu’au 25 novembre 2021  



Merci de votre attention


