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PLAN
DIRECTEUR
ZARO - GRASS

1 Limites du Terrain
(rgd Art. 7a,9)

2 Programmation
urbaine

(rgd Art. 7b)

3 Interfaces avec les

quartiers voisins
(rgd Art. 7¢)

4 Densité
(rgd Art. 7d)

5 Géométrie urbaine
précisée
(rgd Art. 7e)

6 Prescriptions
dimensionnelles

(rgd Art. 71)

7 Concept de
circulation
(rgd Art. 7 h)
Voies principales
et secondaires
(rgd Art. 7 i, k)

8 Transport en
commun
(rgd Art. 71, m)

9 Espaces publics et
espaces verts
(rgd Art. 7 n, o)

ZARQ: Syndicat «Zone d’Activités économiques & caractére régional dans la Région
de I'Ouest du Pays (ZARO)», cré par les communes de Garnich, Hobscheid, Kehlen,

Koerich, Mamer et Steinfort
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Arrété grand-ducal du 31 octobre 2008 autorisant la création du syndlicat infercommunal
pour la création, "aménagement, la promotion et I'exploitation d’une Zone d’Activités

économiques & caractére régional dans la Région de 'Ouest du pays, en abrégé «ZARO»
(Memorial A - N° 168 du 21 novembre 2008)
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PLAN
DIRECTEUR
ZARO - GRASS

1 Limites du Terrain
(rgd Art. 7a,9)

2 Programmation
urbaine

(rgd Art. 7b)

3 Interfaces avec les
quartiers voisins

(rgd Art. 7¢)

4 Densité
(rgd Art. 7d)

5 Géométrie urbaine
précisée
(rgd Art. 7e)

6 Prescriptions
dimensionnelles

(rgd Art. 71)

7 Concept de
circulation
(rgd Art. 7 h)
Voies principales
et secondaires

(rgd Art. 7 i, k)

8 Transport en
commun

(rgd Art. 71, m)

9 Espaces publics et
espaces verts
(rgd Art. 7 n, o)

Steinfort: Regionalzentrum - Wohn- und Arbeitsplatzstandort

Grass: kleinste Lokalitat der Gemeinde Steinfort mit ca. 60 Einwohnern,
unmittelbar an der belgischen Grenze
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DIRECTEUR
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1 Limites du Terrain
(rgd Art. 70,q)

2 Programmation

urbaine
(rgd Art. 7b)
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(rgd Art. 7¢)

4 Densité
(rgd Art. 7d)

5 Géométrie urbaine
précisée
(rgd Art. 7e)

6 Prescriptions
dimensionnelles
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7 Concept de
circulation
(rgd Art. 7 h)
Voies principales
et secondaires
(rgd Art. 7 i, k)

8 Transport en
commun

(rgd Art. 71, m)

9 Espaces publics et
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(rgd Art. 7 n, o)

Ausschnitt PAG de la Commune de Steinfort
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1 Limites du Terrain
(rgd Art. 70,q)

2 Programmation
urbaine

(rgd Art. 7b)

3 Interfaces avec les

quartiers voisins
(rgd Art. 7¢)

4 Densité
(rgd Art. 7d)

5 Géométrie urbaine
précisée
(rgd Art. 7e)

6 Prescriptions
dimensionnelles
(rgd Art. 71)

7 Concept de
circulation
(rgd Art. 7 h)
Voies principales
et secondaires
(rgd Art. 7 i, k)

8 Transport en
commun
(rgd Art. 71, m)

9 Espaces publics et
espaces verts
(rgd Art. 7 n, o)

IKEA (Sterpenich -Belgien)
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Die ZAER Grass liegt nérdlich der Lokalitat Grass. Im Norden des Geltungs-
bereich grenzt Belgien an, unmittelbar hinter der Grenze befindet sich IKEA.

Im sUdwestlichen Bereich der Fléche befindet sich ein ehemaliger Bauernhof,
der derzeit gemaf des PAG als Zone d’habitation 1 Gberplant wird.
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DIRECTEUR
ZARO - GRASS

1 Limites du Terrain

(rgd Art. 7a,g)

2 Programmation
urbaine

(rgd Art. 7b)
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4 Densité
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5 Géométrie urbaine
précisée
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6 Prescriptions
dimensionnelles
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7 Concept de
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(rgd Art. 7 h)
Voies principales
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(rgd Art. 7 i, k)

8 Transport en
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(rgd Art. 7 1, m)

9 Espaces publics et
espaces verts

(rgd Art. 7 n, o)

Gesetzliche Grundlagen Plan directeur (1):
Loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le développement urbain

Art. 29 Contenu du plan d’aménagement particulier

Au cas oU I"'aménagement projeté fait I’objet d'un ensemble de projets d’aménagements particuliers
couvrant un terrain non encore viabilisé de grande envergure, respectivement si le terrain soumis &
un plan d’'aménagement particulier est situé entre une zone urbanisée et une autre zone non
urbanisée, ou encore s’il est enclavé dans un tissu urbain existant avec lequel il faut garantir les
jonctions fonctionnelles respectivement |'intégration urbanistique, le rapport prévu a I'alinéa
précédent est complété par un plan directeur couvrant ce plan d’aménagement particulier ainsi que
les terrains auxquels il doit étre intégré.
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7

f( \ Oeko-Bureau

zilmplansar.l.



PLAN
DIRECTEUR
ZARO - GRASS

1 Limites du Terrain

(rgd Art. 7a,g)
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Gesetzliche Grundlagen (2):

Reglement grand-ducal du 25 octobre 2004 concernant le contenu du plan directeur et du rapport
justificatif du plan d’aménagement particulier portant exécution du plan d’'aménagement général d'une
commune

Art. 5 Définition. Le plan directeur d'un ou de plusieurs plans d'aménagement particulier met de facon
schématique en valeur la zone urbanisée ou & urbaniser qu'il recouvre en arrétant les orientations
fondamentales de 'aménagement des fonds concernés ou de la restructuration du tissu urbain existant.
Le plan directeur se compose d'une partie graphique et d'une partie écrite.

Art. 6.- Obijet. Le plan directeur assure l'intégration du plan d'aménagement particulier qu'il concerne
dans le contexte urbain arrété par le plan d'aménagement général de la commune en déterminant ses
jonctions fonctionnelles avec les zones limitrophes. Il peut également arréter, en fonction de l'envergure
du plan d'aménagement particulier, les différentes phases & respecter pour sa réalisation.

Art. 7.- Contenu. Le plan directeur reprend au moins les éléments suivants:

a. les limites des fonds soumis & un plan directeur selon le plan d'aménagement général ou les limites
définies en fonction des fonds & considérer afin de garantir un développement urbain cohérent;

b. la programmation urbaine des nouveaux quartiers ainsi que les affectations différenciées par ilots;
c. les interfaces avec les quartiers voisins;

d. la densité différenciée par ilots;

e. la géométrie urbaine précisée au niveau du quartier;

f. les prescriptions dimensionnelles sommaires;

g. un bilan sommaire des surfaces (domaine public/domaine privé);

h. un concept de circulation (motorisé et non motorisé) avec un concept de stationnement;

i. le gabarit et le statut des voies principales et secondaires;

i. les caractéristiques et la configuration du réseau et des équipements de transport en commun;

k. les caractéristiques, la configuration et le statut des voies principales et secondaires;

|. un concept de transport en commun;

m. les caractéristiques et la configuration des infrastructures et équipements de transport en commun;
n. les caractéristiques et la configuration des espaces publics;

o. les caractéristiques et la configuration des espaces verts dans le quartier.

Le contenu du plan directeur peut faire l'objet d'un cahier des charges type & élaborer par l'autorité
tutélaire.

PLAN DIRECTEUR ZAER GRASS
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1 Limites du Terrain
(rgd Art. 70,q)
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(rgd Art. 7 n, o)

Motivation fir den Plan directeur:

Ein charakteristisches Merkmal der Gemeinde Steinfort sind die zahlreiche Gewerbe- und

Industriestandorte, die zur Funktion der Gemeinde als wichtiger Arbeitsplatzstandort in
der Region beitragen und damit ihre Rolle als Regionalzentrum stérken, aber auch zu
Nutzungskonflikien zwischen Wohnen und Gewerbe fihren.

Bereits im Zuge des Gemeindeentwicklungsberichts stellte sich die dringende
Notwendigkeit, Alternativiléchen insbesondere for die innerdrtlich

ansdssigen Unternehmen zu finden, die aufgrund mangelnder Flachenreserven keine
Méglichkeit zur Modernisierung und Erweiterung ihrer Betriebe mehr haben. Zudem
entstehen durch gestiegene Transportbewegungen zunehmend Stérungen im
innerdrilichen Straflenverkehr und Konflikte mit den umliegenden Nutzungen, vor allem
der Wohnnutzung.

Schon seit einiger Zeit hatte die Gemeinde die Fléchen von ca. 27 ha nérdlich des
Oristeils Grass als potenzielle Gewerbefléchen im Bedarfsfall ins Auge gefasst. Auch
innerhalb eines Standortvergleichs zeigte sich eine gute Eignung des

Standortes, insbesondere aufgrund der guten und raschen Flachenverfigbarkeit
und der Méglichkeit einer fir die bestehenden Siedlungsbereiche stérungsfreien
Anbindung an die vorhandene Autobahnanschlussstelle Sterpenich.

Da ein regionaler Lésungsansatz angestrebt wurde, haben sich die Gemeinden
Garnich, Hobscheid, Kehlen, Kérich, Mamer und Steinfort auf die Schaffung einer
regionalen Gewerbezone im Westen des Landes geeinigt. Zur Bildung, Planung,
Forderung und Bewirtschaftung dreier regionale Gewerbestandorte - Grass, Windhof,
Kehlen - hat man sich auf die Bildung des interkommunalen Syndicats ZARO geeinigt.

Die NeuerschlieBung der Gewerbezone Grass soll aufgrund der guten
eigentumsrechtlichen Voraussetzungen, die eine schnelle Realisierung des Projektes
ermdglichen, als Initialprojekt des ZARO mit erster Prioritét entwickelt werden. Die
entsprechende Teilénderung des PAG der Gemeinde Steinfort wurde im xxx 2009
genehmigt, worauf mit den Arbeiten fir den PAP begonnen werden konnte.

PLAN DIRECTEUR ZAER GRASS
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Eigentumsverhdlinisse, aktuelle Parzellierung

Legende:
Grundbesitz:

BN ZARO
Privateigentiimer
==== Geltungsbereich Plan directeur

@  Gebéude Bestand

Der Gberwiegende Teil der Flache befindet sich im Eigentum der ZARO.

Lediglich der ehemalige Bauernhof ist in Privatbesitz.

O Oeko-Bureau
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Es ist geplant, auf der zu Fléche eine Gewerbezone regionalen Charakters zu
realisieren. Die gewerblichen Betriebe befinden sich auf zwei Teilflachen, die durch
eine Strafle miteinander verbunden sind. Zwischen den beiden Teilflachen ist eine
Grinflache geplant, die der Aufnahme der notwendigen Retentionsfléchen dient und
als Grinfléche mit Erholungs- und Aufenthaltsqualitét gestaltet werden soll.

Am Ubergang zwischen Gewerbezone und Grinfléche ist eine Fléche geplant, die
fir einen Restaurant-Betrieb sowie kleinere Geschéfte vorgesehen ist.

Zielgruppe sind in erster Linie die hier Beschdaftigten, aber auch den Einwohner der
Ortschaft Grass kommen die neuen Infrastrukturen zugute, insbesondere da in Grass
bisher keine Versorgungseinrichtungen oder éffentliche Grinflachen existieren.

Durch die Schaffung von Arbeitspldtzen wird Steinforts zentralértlicher Anspruch
unterstrichen.

Die regionale Gewerbezone bietet folgende Standortvorteile:

*optimaler Anschluss an die Autobahn ohne Durchfahrt von Ortschaften und damit
ohne Stérung der Wohnnutzung.

*Méglichkeit, den zentrumsnahen Gewerbebetrieben in der Gemeinde Steinfort (und
den Gbrigen Gemeinden) einen Alternativstandort zu bieten, auf dem ausreichend
Flachenpotenziale zur Verfigung stehen.

*Durch Minimierung der Schnittstellen und deren Abschirmung sind kaum
Nutzungskonflikte zwischen gewerblicher und Wohnnutzung zu erwarten.

PLAN DIRECTEUR ZAER GRASS
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Kleinbettingen
Anschluss Aé
in 600 m

Gewerbe: IKEA

%,
Landwirtschaftliche ‘é)
Flache &
Landwirtschaftliche § hy
Flache L
N
A (2’4
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Landwirtschaftliche ABouernhof' ' ]
Flache A IL_)
%" - O
AV ¥ ; D_ﬁ
cqlité de-Grass:~ O
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.
Die ZAER Grass liegt nérdlich der Lokalitat Grass. Im Norden des Geltungs-
bereich grenzt Belgien an, unmittelbar hinter der Grenze befindet sich IKEA. 12
Im stdwestlichen Bereich der Fléche befindet sich ein ehemaliger Bauernhof, O Oeko-Bursau

der derzeit gemaf des PAG als Zone d’habitation 1 Gberplant wird.
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PLAN
DIRECTEUR
ZARO - GRASS Rahmenbedingungen fir den stadtebaulichen Entwurf

1 Limites du Terrain
(rgd Art. 7a,9)

Aufgreifen der
Topographie fur die
StraBenfohrung

2 Programmation
urbaine

(rgd Art. 7b)

3 Interfaces avec les
quartiers voisins

(rgd Art. 7c)

4 Densité e R )
(rgd Art. 7d) _ O

5 Géométrie urbaine AU{?"?'fen der .
précisée natrlichen Depression
(rgd Art. 7e) for Retentionsfléchen

6 Prescriptions
dimensionnelles

(rgd Art. 71)

Bezug herstellen
zwischen Grinfléche
und jetzigem Wohnen

”

7 Concept de

reulafi .
(c:;zu:ﬁlo; h Bezug herstellen zwischen

bestehendem und neuen Wohnen

Voies principales
et secondaires
(rgd Art. 7 i, k)

8 Transport en
commun
(rgd Art. 71, m)

9 Espaces publics et ‘ﬁ Oeko-Bureau

espaces verts
(rgd Art. 7 n, o)
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DIRECTEUR
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PLAN
DIRECTEUR
ZARQO - GRASS

1 Limites du Terrain

(rgd Art. 7a,g)

2 Programmation
urbaine

(rgd Art. 7b)

3 Interfaces avec les
quartiers voisins

(rgd Art. 7¢)

4 Densité
(rgd Art. 7d)

5 Géométrie urbaine
précisée

(rgd Art. 7e)

6 Prescriptions
dimensionnelles

(rgd Art. 71)

7 Concept de
circulation
(rgd Art. 7 h)
Voies principales
et secondaires

(rgd Art. 7 i, k)

8 Transport en
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(rgd Art. 7 1, m)

9 Espaces publics et
espaces verts

(rgd Art. 7 n, o)

Kernelemente des Entwurfs sind

* Anpassung an die Topographie = ErschlieBungsstraen entlang der
Hohenlinien, Vermeidung gréBerer Erdbewegungen

* Schaffung einer Grinfléche entsprechend der natirlichen
Geldndebewegung im zentralen Bereich der Fléche, an deren tiefsten
Punkt Aufnahme der Retentionsfléchen

 Herstellen einer Wegebeziehung von der neuen Grinfléche zur
bestehenden Ortschaft --> Nutzung der Grinflache auch durch die
Bevélkerung von Grass

* hohe Flexibilitat durch die Anwendung von Modulen, die nach Bedart
zusammengelegt werden kénnen

* Abstufung der Héhe der gewerblichen Nutzung von Norden nach
Stdwesten: niedrige und eher wenig stérende Betriebe angrenzend zur
neuen Wohnnutzung, gréflere Hallen im &stlichen Bereich

PLAN DIRECTEUR ZAER GRASS

e Einfassung der Gewerbezone durch Grinstreifen --> Sichtschutz von
den StraBBen her, Abschirmung gegeniiber neuer Wohnzone

Eine Phasierung ist nicht vorgesehen. Die notwendigen Infrastrukturen
werden zur Verfilgung gestellt. AnschlieBend werden die verschiedenen 16
Baufelder entsprechend ihrer Charakteristik (Flachengréfle, Stérgrad)

belegf. @ Oeko-Bureau
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PLAN
DIRECTEUR
ZARO - GRASS

1 Limites du Terrain
(rgd Art. 7a,g)

2 Programmation
urbaine

(rgd Art. 7b)

3 Interfaces avec les

quartiers voisins
(rgd Art. 7¢)

4 Densité
(rgd Art. 7d)

5 Géométrie urbaine
précisée

(rgd Art. 7e)

6 Prescriptions
dimensionnelles
(rgd Art. 71)

7 Concept de
circulation
(rgd Art. 7 h)
Voies principales
et secondaires
(rgd Art. 7 i, k)

8 Transport en
commun
(rgd Art. 71, m)

9 Espaces publics et
espaces verts
(rgd Art. 7 n, o)

Ergéinzende Nutzungen mit
direktem Bezug zu den
Betrieben (z.B. Restauration,
kleine Geschafte,

Konferenzraum)

Kleinere Module mit
hoher Flexibilitét,
grdBere Bauhdhen

o . u)
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Groflere Z
Flacheninanspruchnahme, §
flexible Bautiefen, z.B. fur a-
Kleinere Einheiten, Produktionshallen
geringere Bauhdhen
wegen Néhe zum
Wohnen
17
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PLAN
DIRECTEUR
ZARO - GRASS

1 Limites du Terrain
(rgd Art. 7a,g)

2 Programmation
urbaine

(rgd Art. 7b)

3 Interfaces avec les

quartiers voisins
(rgd Art. 7¢)

4 Densité
(rgd Art. 7d)

5 Géométrie urbaine
précisée
(rgd Art. 7e)

6 Prescriptions
dimensionnelles

(rgd Art. 71)

7 Concept de
circulation
(rgd Art. 7 h)
Voies principales
et secondaires
(rgd Art. 7 i, k)

8 Transport en
commun
(rgd Art. 71, m)

9 Espaces publics et
espaces verts
(rgd Art. 7 n, o)

ZAER I

0,8

1,6

ha-11,0 m
hb-13.5 m{1P/1:12

HAB-1

0,4

mi, mj,
m

hc-6,0 m

tp 1,42

Die detaillierten dimensionnellen Bestimmungen werden im PAP festgelegt.

Zone Geschosse
COS CMU

ha-x Dach-

Haustyp hb-x form

mi: maison isolée
mj: maison jumelée
mb: maison en bande

ha-x: hauteur maximale & I‘acrotére de x m
hc-x: hauteur maximale & la corniche de x m
hb-x: hauteur maximale du batiment de x m

tx: toiture & x versant(s)

PLAN DIRECTEUR ZAER GRASS
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. ( \\ Oeko-Bureau
tp: toiture plate I S bt o
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PLAN
DIRECTEUR
ZARO - GRASS

1 Limites du Terrain

(rgd Art. 7a,g)

2 Programmation
urbaine

(rgd Art. 7b)

3 Interfaces avec les
quartiers voisins

(rgd Art. 7¢)

4 Densité
(rgd Art. 7d)

5 Géométrie urbaine
précisée

(rgd Art. 7e)

6 Prescriptions
dimensionnelles

(rgd Art. 71)

7 Concept de
circulation
(rgd Art. 7 h)
Voies principales
et secondaires

(rgd Art. 7 i, k)

8 Transport en
commun

(rgd Art. 71, m)

9 Espaces publics et
espaces verts

(rgd Art. 7 n, o)

,,_1;-“'"" 24%

HAB-1 ErschlieRung

Griunflachen inki. 4% 9%

Retention

ruhender
Verkehr
1%

-"'—- Grundbesitz
ZARO

GRASS \MX o A
:m 527 \_. g’/ﬁ Legende:

Privateigentimer

%‘a vs‘;es_ T | ke o Parzellen fiir
,\....a Gebiude Bestand Betriebe
A 62%

Alle Angaben vorbehaltlich Autmal3!

Gesamtflache Plan directeur: 28,1 ha = 100 %

Zone d'habitation 1 (private Fliche): 1,23 ha = 4,4 %

ErschlieBung inkl. Parkings in der ZAER (Eigentum ZARO): 2,91 ha = 10,4 %
Flachen fur Betriebe (im Eigentum der ZARO): 17,37 ha = 61,8 %

> 17,37 ha * 0,8 (COS) = maximal 13,90 ha Uberbaubare Fléche

> 17,37 ha * 1,6 (CMU) = maximal 27,79 ha Geschossflache

Grinflachen inkl. Retentionsfléchen: 6,69 ha = 23,8%

(davon als dffentlich zugéngliche Anlage gestaltet: 3,17 ha

PLAN DIRECTEUR ZAER GRASS
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PLAN
DIRECTEUR
ZARO - GRASS

1 Limites du Terrain
(rgd Art. 7a,g)

2 Programmation
urbaine
(rgd Art. 7b)

3 Interfaces avec les

quartiers voisins
(rgd Art. 7¢)

4 Densité
(rgd Art. 7d)

5 Géométrie urbaine
précisée
(rgd Art. 7e)

6 Prescriptions
dimensionnelles
(rgd Art. 71)

7 Concept de
circulation
(rgd Art. 7 h)
Voies principales
et secondaires

(rgd Art. 7 i, k)

8 Transport en
commun
(rgd Art. 71, m)

9 Espaces publics et
espaces verts
(rgd Art. 7 n, o)

Ab -
Sterpenich

DurchgangsstraBBe als
HaupterschlieBung in

Anpos:::lng an Sle Topographie
e & G B bettingen

3 Stichstraf3en mit
Wendehémmer zur
/| flachigen ErschlieBung
sowie Zufahrt zur
Grunfléche

; )

Durchgéngige HaupterschlieBung - der Kreisverkehr wurde nach Abstimmung
mit der Administration des Ponts & Chaussées nicht weiterverfolgt.

Drei NebenerschlieBungen bieten Wendehammer fir Lkw

PLAN DIRECTEUR ZAER GRASS
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PLAN
DIRECTEUR
ZARO - GRASS

1 Limites du Terrain

(rgd Art. 7a,g)

2 Programmation
urbaine

(rgd Art. 7b)

3 Interfaces avec les
quartiers voisins

(rgd Art. 7¢)

4 Densité
(rgd Art. 7d)

5 Géométrie urbaine
précisée

(rgd Art. 7e)

6 Prescriptions
dimensionnelles

(rgd Art. 71)

7 Concept de
circulation
(rgd Art. 7 h)
Voies principales
et secondaires

(rgd Art. 7 i, k)

8 Transport en
commun

(rgd Art. 7 1, m)

9 Espaces publics et
espaces verts

(rgd Art. 7 n, o)

Retentionsgraben

— Trottoir

|t
P

Fahrbahn
U1 Retentionsgraben

g Trottoir

e
U
o

7.00
13,00

LKW/LKW

Die HaupterschlieBung bildet eine zwischen den CR110 und den CR110C
eingehéngte Strafe mit einem Querschnitt von 13 m. Die Fahrbahn mit

2 Fahrstreifen & 3,50 m ist fir den Lkw-Verkehr eines Gewerbezone
geeignet. Beidseitige Retentionsgraben a 1,50 m dienen der Entwésserung
und tragen zur Durchgrinung bei. Beidseitige Trottoirs von je 1,50 m stellen
ein Basis-Angebot fir FuBgdnger dar.

PLAN DIRECTEUR ZAER GRASS

Die urspringliche Idee, diese Strafle als CR110 einzuklassieren - und den

CR110 als kommunale Strafle rickzuklassieren - wurde aufgrund einer

Abstimmung mit der Administration des Ponts & Chaussées nicht

weiterverfolgt. Dartber hinaus wirde sich die Anlage von Zufahrten auf die

einzelnen Grundsticke im Falle eines CR als relativ aufwéndig erweisen. 21

Die NebenerschlieBungen weisen den gleichen Querschnitt auf und bieten C N

am Ende jeweils einen Wendehammer fir Lkw.
zilmplansar.l.



PLAN
DIRECTEUR
ZARO - GRASS

1 Limites du Terrain
(rgd Art. 7a,g)

2 Programmation
urbaine
(rgd Art. 7b)

3 Interfaces avec les

quartiers voisins
(rgd Art. 7¢)

4 Densité
(rgd Art. 7d)

5 Géométrie urbaine
précisée
(rgd Art. 7e)

6 Prescriptions
dimensionnelles
(rgd Art. 71)

7 Concept de
circulation
(rgd Art. 7 h)
Voies principales
et secondaires

(rgd Art. 7 i, k)

8 Transport en
commun
(rgd Art. 71, m)

9 Espaces publics et
espaces verts
(rgd Art. 7 n, o)

%,
<
O
(2’4
<
N
(2’4
D)
L
|_
QO
L
==
O
Concept de Stationnement %
* Die fur die Betriebe erforderlichen Stellplatze sind in Orientierung am o
Bautenreglement der Gemeinde Steinfort auf den Parzellen selbst herzustellen.
* Da auf straflenbegleitendes Parken verzichtet wird, um die Flexibilitét bei der
Einrichtung von Zufahrten zu erhalten, wird dffentliches Parken an insgesamt
3 Standorten in Form von Parkings vorgesehen. Dadurch werden rund 110
sffentliche Parkplatze geschaffen. Die Nahe zur Grinfléche macht Parking 3
auch fior Nutzer der Grinfléche interessant. 29

e Zwei Haltebuchten (kein Parken!) fur Lkw an der Hauptstrafle erlaubt es o
Lkw-Fahrern, sich zu orientieren, ohne den Verkehr zu behindern. O b
zilmplan s.ar.l.



PLAN
DIRECTEUR
ZARO - GRASS

1 Limites du Terrain
(rgd Art. 7a,g)

2 Programmation
urbaine
(rgd Art. 7b)

3 Interfaces avec les

quartiers voisins
(rgd Art. 7¢)

4 Densité
(rgd Art. 7d)

5 Géométrie urbaine
précisée
(rgd Art. 7e)

6 Prescriptions
dimensionnelles
(rgd Art. 71)

7 Concept de
circulation
(rgd Art. 7 h)
Voies principales
et secondaires
(rgd Art. 7 i, k)

8 Transport en
commun

(rgd Art. 7 1, m)

9 Espaces publics et
espaces verts
(rgd Art. 7 n, o)

Bestehende Haltestelle
| ,Grass” (RGTR 346, 812)

Die bestehende Bushaltestelle ,Grass” deckt in ihrem 300 m - Einzugsradius
die gesamte Ortschaft Grass sowie das geplante Lotissement und den
sUdwestlichen Teil der geplanten Gewerbezone ab. Die Bushaltestelle wird
lediglich von einem Werksbus sowie einem Schulbus bedient, deren
Fahrzeiten sich an den Schicht- resp. Schulzeiten orientieren und fir die
breite Offentlichkeit nicht von Interesse sind. Mit rund 60 Einwohnern wurde
die kritische Masse fir eine reguldre Haltestelle weit unterschritten.

PLAN DIRECTEUR ZAER GRASS
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PLAN
DIRECTEUR
ZARO - GRASS

1 Limites du Terrain
(rgd Art. 7a,g)

2 Programmation
urbaine

(rgd Art. 7b)

3 Interfaces avec les

quartiers voisins
(rgd Art. 7¢)

4 Densité
(rgd Art. 7d)

5 Géométrie urbaine
précisée
(rgd Art. 7e)

6 Prescriptions
dimensionnelles

(rgd Art. 71)

7 Concept de
circulation
(rgd Art. 7 h)
Voies principales
et secondaires
(rgd Art. 7 i, k)

8 Transport en
commun

(rgd Art. 7 1, m)

9 Espaces publics et
espaces verts
(rgd Art. 7 n, o)

Bestehende Haltestelle

,Grass” (RGTR 346, 8 2)

Ideen zur Optimierung des Einzugsbereich beziglich der regionalen
Gewerbezone sehen eine zweite Haltestelle vor. Ob Bedarf besteht, soll nach
Realisierung und Bezug der ZAER durch eine konkrete Analyse ermittelt
werden. Denkbar ware beispielsweise die Anbindung an die bestehende
Busverbindung Arlon-Luxemburg, die 6 bis 8 Mal taglich IKEA anfahrt oder
die Bereitstellung eines Shuttle-Busses zum Bahnhof Kleinbettingen.

Die bestehende Haltestelle sollte erhalten bleiben, um die derzeitigen Nutzer
nicht zu benachteiligen.

PLAN DIRECTEUR ZAER GRASS
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PLAN
DIRECTEUR
ZARO - GRASS

1 Limites du Terrain
(rgd Art. 7a,g)

2 Programmation
urbaine
(rgd Art. 7b)

3 Interfaces avec les

quartiers voisins
(rgd Art. 7¢)

4 Densité
(rgd Art. 7d)

5 Géométrie urbaine
précisée
(rgd Art. 7e)

6 Prescriptions
dimensionnelles
(rgd Art. 71)

7 Concept de
circulation
(rgd Art. 7 h)
Voies principales
et secondaires
(rgd Art. 7 i, k)

8 Transport en
commun

(rgd Art. 7 1, m)

9 Espaces publics et
espaces verts
(rgd Art. 7 n, o)

Méglicher
Zugang zu

Anbindung
Ortschaft

Piste cyoble (PC12)

< Grass Méglicher
S EW Zugang zur
(DY PC12

Ein zentraler FuBweg durchquert die ZAER von Nord nach Sid innerhalb der
Grunflache. Sinnvoll wére im Stden ein Anschluss an den Radweg PC12,
wodurch ein Zugang in die Landschaft geschaffen wirde. Zu prifen ist
ebenfalls, ob eine fuBlaufige Verbindung nach Norden zu IKEA méglich ist.
Bisher waren in Grass aufgrund der geringen Gréfie und der Einbettung in
die Landschaft keine reinen FuBwege vorhanden. Innerhalb der ZAER sind for
alle StraBBen beidseitig Trottoirs geplant, die durch FuBBwege Richtung
Grunflache weitergefuhrt werden. Auf diese Weise ist die zentrale Grinflache
von allen Teilen der ZAER gut erreichbar.

PLAN DIRECTEUR ZAER GRASS
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PLAN
DIRECTEUR Randeingriinung 10 m
ZARO - GRASS

1 Limites du Terrain
(rgd Art. 7a,g)

2 Programmation
urbaine

(rgd Art. 7b)

- il

3 Interfaces avec les L /8 \ Zentrale

quartiers voisins .. \ &)
runzon
(rgd Art. 7¢) Grunzo e s

‘ 22l 4% Privatgrundsticke

4 Densité
(rgd Art. 7d) Grunvernetzung mit
Wegen und Graben
5 Géométrie urbaine -
précisée ‘\a
(rgd Art. 7e) e

1
—

6 Prescriptions Randeingriinung 20 m g
dimensionnelles " S, T d!

.

(rgd Art. 71)

PLAN DIRECTEUR ZAER GRASS

7 Concept de * Randeingrinung (ZIT) mit 10 m bzw. 20 m Breite. Anpflanzung von unterschiedlich dichten

circulation Gehélzstreifen

(rgd Art. 7 h)

Voies principales  ® Alle Parkplatze (auBer Fahrgasse) aus wasserdurchldssigen Materialien (geringere Versiegelung)
t dai .. . . .. . .
?rgzecAi: 7O|ireks) * Zentrale Grinzone: naturnah gestalteter Park mit Magerwiesen, offenen Wasserfléchen, einhei-

mischen Gehélzen und Naherholungsinfrastrukturen (Spielgerate, Banke), Wege wassergebunden

8T rt .. . . .. .. . . .
C:ﬂ?& - * Grinstreifen zwischen den Parzellen (Graben) und Béschungen: Entwicklung hochwertiger Biotope ¢

(rgd Art. 71, m) * Pflanzung groBkroniger Laubbdumen (alle 12 m) auf Privatgrundsticken; Einfahrten freihalten.
9 Espaces publicset  ® 10% der Flache der Privatgrundstiicke mit extensiv gepflegten Freifléchen O Oeko-Bureau
espaces verts 0. Amécageront o ek

(rgd Art. 7 n, o) zilmplan s.ar.l.
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PLAN
DIRECTEUR
ZARO - GRASS

1 Limites du Terrain
(rgd Art. 7a,g)

2 Programmation
urbaine
(rgd Art. 7b)

3 Interfaces avec les
quartiers voisins
(rgd Art. 7¢)

4 Densité
(rgd Art. 7d)

5 Géométrie urbaine
précisée
(rgd Art. 7e)

6 Prescriptions
dimensionnelles
(rgd Art. 71)

7 Concept de
circulation
(rgd Art. 7 h)
Voies principales
et secondaires
(rgd Art. 7 i, k)

8 Transport en
commun
(rgd Art. 71, m)

9 Espaces publics et
espaces verts
(rgd Art. 7 n, o)

Okologische Gestaltung der Stellpléitze

* Minimierung der Bodenversiegelung
durch wasserdurchlassige Belage

* Unterteilung und Abgrenzung durch
natirliche Elemente (Grin, Steine,
Holzgelénder)

* Spontanvegetation auf Randfléchen
zulassen

* Anpflanzung von Hochgrin dort, wo
es moglich ist

Grinzdasuren zwischen den Baufeldern

* Modellierung der Flachen mit
Rohboden

* kein Auftrag von Mutterboden

* Autkommen von Spontanvegetation
(natirliche Sukzession)

PLAN DIRECTEUR ZAER GRASS

* Anpflanzung von standortgerechten
einheimischen groBBkronigen Laubb&umen

* Anlage von standortgerechten
einheimischen Hecken

* Mahd alle 2-5 Jahre

* kein Einsatz von Herbiziden und Dinger 27

* Anlage von Sonderbiotopen O ——

(Trockenmauern, Steinhaufen)
zilmplan s.ar.l.
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PLAN
DIRECTEUR
ZARO - GRASS

1 Limites du Terrain
(rgd Art. 7a,g)

2 Programmation
urbaine

(rgd Art. 7b)

3 Interfaces avec les

quartiers voisins
(rgd Art. 7¢)

4 Densité
(rgd Art. 7d)

5 Géométrie urbaine
précisée
(rgd Art. 7e)

6 Prescriptions
dimensionnelles

(rgd Art. 71)

7 Concept de
circulation
(rgd Art. 7 h)
Voies principales
et secondaires
(rgd Art. 7 i, k)

8 Transport en
commun
(rgd Art. 71, m)

9 Espaces publics et
espaces verts
(rgd Art. 7 n, o)

Anlage eines naturnah gestalteten
Teiches mit verschiedenen Funktionen

e Retention des Oberfléchenwassers

* Verbesserung der Aufenthaltsqualitét
for Anwohner und Beschdftigte

* dkologischer Ausgleich

*neuer Lebensraum fir Tiere (Fische,
Amphibien, Vogel)

wv
<
O
(2’4
<
N
(2’4
-
L
|_
Q
L
e
Entwicklung von Magerwiesen a)
*Modellierung der Fléichen mit Rohboden %
* Kein Auftrag von Mutterboden =
* Anlage von mageren Blumenwiesen
* Mahd T — 2 x pro Jahr
* Kein Einsatz von Herbiziden und Dinger
*Integration von Feldgehdlzen
28
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PLAN

DIRECTEUR
7ARO - GRASS  Eingrinung des ZIT-Streifens am Rand

der Gewerbezone mit einem dichten
1 Limites du Terrain Geholzstreifen aus Bdumen und Hecken
(rgd Art. 7a,g) . . . . i
und einem extensiv genutzten Grinstreifen, &

. Vi .
2 Programmation an den Randern zu den C.R.’s nur Baume
urbaine ° : . .
rad . 7b) ieweils 10 bis 20 m breit
* Lebensraum fir eine Vielzahl von Tieren

3 Interfaces avecles (VB gel, Insekten, KleinsGuger, Reptilien)
quartiers voisins

(rgd Art. 7¢) * Larm- und Sichtschutz durch dichten

Bewuchs
4 Densité

(rgd Art. 7d) * Férderung der Biotopvernetzung

5 Géométrie urbaine b 6ko|ogischer Ausgleich
précisée
(rgd Art. 7e)

6 Prescriptions
dimensionnelles

(rod Art. 71 Magerwiese

PLAN DIRECTEUR ZAER GRASS

7 Concept de
circulation
(rgd Art. 7 h)
Voies principales
et secondaires
(rgd Art. 7 i, k)

10 m

8 Transport en
commun 1
(rgd Art. 71, m)

9 Espaces publics et ‘ﬁ Oeko-Bureau

espaces verts
(rgd Art. 7 n, o)

29
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