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Plan d’aménagement particulier (PAP) ZAER Grass - Plan vert détaillé

erstellt im Auftrag der

Zone d’Activités économiques a caractere
régional dans la Région de I’Ouest du
pays (ZARO)
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PLAN VERT
DETAILLE
ZARO - GRASS

1 Einleitung, Aufgaben-
stellung

2 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Flachen (Bestand)

3 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Planung) ohne
dkologische Aufwertung

4 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Planung) mit
dkologischer Aufwertung

5 Beschreibung und
Bewertung der ZIT-
Flachen (Bestand)

6 Beschreibung und
Bewertung de ZIT-
Fléchen (Planung))

7 Gesamtskobilanz

Planungsschritte

Plan directeur
Definition stadtebaulicher Leitlinien

Konzepte fir Stédtebau, Verkehr
sowie Grin- u. Freiraumstruktur

Grinordnungsplan

Gestaltungsvorgaben fir
Grin- und Freiflachen

Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung

Kompensationsmaf3nahmen
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PLAN VERT
DETAILLE
ZARO - GRASS

1 Einleitung, Aufgaben-
stellung

2 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Flachen (Bestand)

3 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Planung) ohne
dkologische Aufwertung

4 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Planung) mit
dkologischer Aufwertung

5 Beschreibung und
Bewertung der ZIT-
Flachen (Bestand)

6 Beschreibung und
Bewertung de ZIT-
Fléchen (Planung))

7 Gesamtskobilanz

PAP Fléchen (Bestand)

PAP-Flachen (ohne
6kologische Aufwertung)

PAP-Fléchen (mit
dkologischer Autwertung

ZIT-Flachen (Bestand)

ZIT-Flachen (Planung)
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PLAN VERT
DETAILLE
ZARO - GRASS

1 Einleitung, Aufgaben-
stellung

2 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Flachen (Bestand)

3 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Planung) ohne
dkologische Aufwertung

4 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Planung) mit
dkologischer Aufwertung

5 Beschreibung und

Plan vert detaillé ZAER Grass

Biotopstruktur im Istzustand

Ubersicht uber die Biotopstrukturen im Ist-Zustand (PAP-Flache)
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Bewertung der ZIT- Struktur Biotoptyp Biotopwert Flache (m?) Bilanzwert
Fléchen (Bestand) 1 Fettweide 10 124.252 1.242.520

2 Artenreiche Fettwiese 19 4322 82.118
6 Beschreibung und 3 Baumreihe 18 828 14.904
Bewertung de ZIT-Fléchen

4 Acker 4 83.771 335.084
(Planung))

5 Baumreihe 18 345 6.210
7 Gesamtokobilanz 6 Feldhecke 19 474 9.006

1.689.842

Biotopwert des Ist-Zustandes: 1.689.842
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PLAN VERT
DETAILLE
ZARO - GRASS

1 Einleitung, Aufgaben-
stellung

2 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Flachen (Bestand)

3 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Planung) ohne
dkologische Aufwertung

4 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Planung) mit
dkologischer Aufwertung

5 Beschreibung und
Bewertung der ZIT-
Fléchen (Bestand)

6 Beschreibung und
Bewertung de ZIT-
Fléchen (Planung))

7 Gesamtskobilanz

Beispiel fir vorkommende Biotopstrukturen (Artikel 17-Biotope)

Feldhecke

2 m hohe, dichte und strukturreiche
Feldhecke von etwa 200 m Lénge
und durchschnittlich 3 m Breite

mit folgenden Gehélzarten:
Crateagus spp. (Weifidorn)
Fraxinus excelsior (Esche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Quercus robur (Stieleiche)

Rosa spp. (Wildrose)

Rubus fructicosus agg. (Brombeere)
Sambucus nigra (Holunder)

7/
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Baumreihe

aus 9 Bdumen (vorwiegend
Altbaume, Uberwiegend vital)
mit folgenden Arten:

3 x Crataegus (Weifidorn)

1 x Fraxinus excelsior (Esche)

1 x Salix (Weide)
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PLAN VERT
DETAILLE
ZARO - GRASS

1 Einleitung, Aufgaben-
stellung

2 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Flachen (Bestand)

3 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Flachen (Planung) ohne
dkologische Aufwertung

4 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Planung) mit
dkologischer Aufwertung

5 Beschreibung und
Bewertung der ZIT-
Flachen (Bestand)

6 Beschreibung und
Bewertung de ZIT-
Fléchen (Planung))

7 Gesamtskobilanz

Plan vert detailé ZAER Grass

Legende

I e oer Stukir
B Werbghet der Sinsthar

[

Ubersicht tiber die Biotopstrukturen im Planungszustand ohne 6kologische Aufwertung

Struktur Biotoptyp Biotopwert Flache (m?) Bilanzwert
1 Baugrundstiicke 1 156.699 156.699
(bebaubar, nutzbar 90%)
1 Baugrundstiicke 4 17.411 69.644
(Griinflachen 10%)

2 Grinzéasuren 4 10.975 43.900
3 Entwdsserungsgraben 11 5.670 62.370
4 StraBe 1 14.645 14.645
5 Parkplatze 1 3.303 3.303
6 Birgersteige 1 5.440 5.440

356.001

Biotopwert des Planungszustandes ohne dkologische Aufwertung: 356.001

7/

7/

PLAN VERT DETAILLE ZAER GRASS

‘( N Oeko-Bureau

zilmplan s.ar.l.



PLAN VERT
DETAILLE
ZARO - GRASS

1 Einleitung, Aufgaben-
stellung

2 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Flachen (Bestand)

3 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Planung) ohne
dkologische Aufwertung

4 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Flachen (Planung) mit
dkologischer Aufwertung

5 Beschreibung und
Bewertung der ZIT-
Flachen (Bestand)

6 Beschreibung und
Bewertung de ZIT-
Fléchen (Planung))

7 Gesamtskobilanz

ber die Biotopstrukturen im Planung

Zilmplan s

0 Osko-Bursau

o

szustand mit 6kologischer Aufwertung

Ubersicht i
Struktur Biotoptyp Biotopwert Flache (m?) Bilanzwert
1 Baugrundstiicke (bebaubar, 1 147.993 147.993
nutzbar 85%)
1 Baugrundstiicke (nutzbar, 2 8.705 17.411
teilversiegelt 10%)

1 Baugrundstiicke (Grinflachen 15 17.411 261.165

10%, dkologisch gestaltet)
2 Griinzésuren 20 10.945 218.900
3 Entwésserungsgrében 15 5.670 85.050
4 StraRe 1 14.645 14.645
5 Parkplatze 2 3.303 6.606
6 Birgersteige 1 5.440 5.440
757.210
Einzelbdume (6ffentlich und 400 Anzahl: 225 90.000

privat)

847.210

Biotopwert des Planungszustandes mit 6kologischer Aufwertung: 847.210
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PLAN VERT
DETAILLE
ZARO - GRASS

1 Einleitung, Aufgaben-
stellung

2 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléichen (Bestand)

3 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Planung) ohne
dkologische Aufwertung

4 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Flachen (Planung) mit
dkologischer Aufwertung

5 Beschreibung und
Bewertung der ZIT-
Fléichen (Bestand)

6 Beschreibung und

Bewertung de ZIT-Fléchen

(Planung))

7 Gesamtskobilanz

MaBinahmen zur ékologischen Gestaltung im &ffentlichen Bereich

Grinstreifen zwischen Strafle und Birgersteig

Der Grinstreifen zwischen
StraBBe und Birgersteig wird
als Entwdsserungsgraben
ausgelegt, um das Ober-
flachenwasser abzuleiten.

Fuliwen

Die genaue bauliche Gestal-
tung ist noch festzulegen.

Fur die Gringestaltung
gelten folgende Grundsétze:

*  Modellierung des
Grabens mit Rohboden

* Kein Auftrag von
Mutterboden

e Aufkommen von
Spontanvegetation

* Mdhen 2 x pro Jahr

* Kein Einsatz von
Herbiziden und Dinger

7/
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PLAN VERT
DETAILLE
ZARO - GRASS

1 Einleitung, Aufgaben-
stellung

2 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Flachen (Bestand)

3 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Planung) ohne
dkologische Aufwertung

4 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Flachen (Planung) mit
dkologischer Aufwertung

5 Beschreibung und
Bewertung der ZIT-
Flachen (Bestand)

6 Beschreibung und

Bewertung de ZIT-Fléchen

(Planung))

7 Gesamtskobilanz

Grinzasuren zwischen den Baufeldern

Fur die Gestaltung gelten folgende Grundsétze:

* Modellierung der Fléchen mit Rohboden

* kein Auftrag von Mutterboden

* Autkommen von Spontanvegetation (natirliche Sukzession)
* Anpflanzung von standortgerechten einheimischen
grofB3kronigen Laubbdumen

* Anlage von standortgerechten einheimischen Hecken

* Mahd alle 2-5 Jahre

* kein Einsatz von Herbiziden und Dinger

* Anlage von Sonderbiotopen (Trockenmauern, Steinhaufen)
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PLAN VERT
DETAILLE
ZARO - GRASS

1 Einleitung, Aufgaben-

Offentliche Stellplétze

* Minimierung der
Bodenversiegelung durch
wasserdurchldssige Beldage

* Unterteilung u. Abgrenzung

| fiir die G Itung eines Parkp

stellung durch natirliche Elemente
(Grin, Steine, Holzgelander)

2 Beschreibung und . ' /
Bewertung der PAP- * Spontanvegetation auf L
Flchen {Bestand] Randfléchen zulassen .

* Anpflanzung von Hochgriin |
dort, wo es méglich ist .—-‘

wassergebundensa Decke

magere Langgraswiess
(Mahd 1x pro Jahr)

. grofikronsger Laubbaum

3 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Planung) ohne
dkologische Aufwertung

7/
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4 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Flachen (Planung) mit
dkologischer Aufwertung

Beispiel fiir die Gestaltung eines Parkplatzes (Langsschnitt)

5 Beschreibung und
Bewertung der ZIT-
Fléchen (Bestand)

grolikroniger grofikroniger
Laubbaum Laubbaum

6 Beschreibung und
Bewertung de ZIT-Fléchen
(Planung))

7 Gesamtskobilanz

Stellplatze mit Stellplatze mit Stellplatze mit

wassergebun- wassargabun- wassergabun-

dener Decke dener Decke dener Decke
Parkgasse, Parkgasse, .| ]
versiegelt versiegelt

magere Langgraswiese
{Mahd 1 x pro Jahr)

magera Langgraswiese
(Mahd 1 x pro Jahr)

(( b oot
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PLAN VERT
DETAILLE
ZARO - GRASS

1 Einleitung, Aufgaben-
stellung

2 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléichen (Bestand)

3 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Planung) ohne
dkologische Aufwertung

4 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Flachen (Planung) mit
dkologischer Aufwertung

5 Beschreibung und
Bewertung der ZIT-
Fléichen (Bestand)

6 Beschreibung und
Bewertung de ZIT-Fléchen
(Planung))

7 Gesamtskobilanz

Okologische Gestaltung der privaten Grinfléchen

» Gestaltung der Grinflachen (mindestens 10% der Grundsticksflache) nach
dkologischen Kriterien.

* Herstellung der Kundenparkplatze mit wasserdurchldssigen Belégen

e Pflanzung von groflkronigen Laubb&umen auf einem 3 m breiten Pflanzstreifen
im Abstand von 12 m, dabei Freihalten der Zufahrten

7/
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offentlich
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__ private Grunflache
(mindestens 10%)

Kundenparkplatze
(wassergebunden)

Pflanzstreifen (grof3- 12
kronige Laubbaume)

Servitude fir
Infrastrukturen O Oeko-Bureau
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Plan vert detaillé ZAER Grass IT Flache)

Biotopstruktur im Istzustand (2

PLAN VERT
DETAILLE - e
ZARO - GRASS

1 Einleitung, Aufgaben-
stellung

2 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Bestand)

3 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Planung) ohne
dkologische Aufwertung

7/

PLAN VERT DETAILLE ZAER GRASS

= Pl vur futn ZAEN Gemms

7/

4 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Planung) mit
dkologischer Aufwertung

5 Beschreibung und Uhersicht Ober die Biotopstrukturen im Ist-Zustand (ZIT-Flache)

Bewertung der ZIT-

Flachen (Bestand) Struktur Biotoptyp Biotopwert Flache (m-) Bilanzwert
1 Fettweide 10 49173 490173
6 Beschreibung und 2 ACker 4 B.337 25.398
Bewertung de ZIT- ' '
Fléchen (Planung)) 3 Feldhecke 15 807 15314
o Baume a00 Anzahl & 2500
7 Gesamtokobilanz P

13
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Biotopwert des Ist-Zustandes: 5§33.335




PLAN VERT
DETAILLE
ZARO - GRASS

1 Einleitung, Aufgaben-
stellung

2 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Bestand)

3 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Planung) ohne
dkologische Aufwertung

4 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Planung) mit
dkologischer Aufwertung

5 Beschreibung und
Bewertung der ZIT-
Fléchen (Bestand)

6 Beschreibung und
Bewertung de ZIT-
Flachen (Planung))

7 Gesamtskobilanz

Plan vert detaillé ZAER Grass

Ubersicht uiber die Biotopstrukturen im Planungszustand

Flanungszustand {ZIT-Flache;

Struktur Biotoptyp Biotopwert Flache (m?) Bilanzwert

1 Magerwiese 20 29.100 582.000

2 Feldhecke 19 12.891 244.929

3 Teich 16 7.823 125.168

4 Réhricht 19 3.998 75.962

5 Wege 2 2.500 5.000
Baume 500 Anzahl: 200 100.000

1.133.059

Biotopwert des Planungszustandes: 1.133.059

7/
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PLAN VERT
DETAILLE
ZARO - GRASS

1 Einleitung, Aufgaben-
stellung

2 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Flachen (Bestand)

3 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Planung) ohne
dkologische Aufwertung

4 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Planung) mit
dkologischer Aufwertung

5 Beschreibung und
Bewertung der ZIT-
Flachen (Bestand)

6 Beschreibung und

Bewertung de ZIT-Fléchen

(Planung))

7 Gesamtskobilanz

10 m

Magerwiese

7/

Eingrinung des ZIT-Streifens am Rand
der Gewerbezone mit einem dichten
Gehdlzstreifen aus Baumen und Hecken

7/
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* jeweils 10 bzw. 20 m breit

* am &uBleren Rand Baumreihe aus
standortgerechten, einheimischen
Laubbaumarten auf extensiv genutztem
Grinstreifen (Magerwiese), Breite 3 m

* zur Gewerbezone hin Feldhecke aus
einheimischen Baumen und Stréuchern,
Breite 7 mbzw. 17 m

Umgebung
Gewerbezone

* Lebensraum fir eine Vielzahl von Tieren
(Vogel, Insekten, Kleinsguger, Reptilien) | |

* | &rm- und Sichtschutz durch dichten
Bewuchs

(@ Bt

zilmplan s.ar.l.

* Férderung der Biotopvernetzung
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PLAN VERT
DETAILLE
ZARO - GRASS

1 Einleitung, Aufgaben-
stellung

2 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Flachen (Bestand)

3 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Planung) ohne
dkologische Aufwertung

4 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Planung) mit
dkologischer Aufwertung

5 Beschreibung und
Bewertung der ZIT-
Flachen (Bestand)

6 Beschreibung und

Bewertung de ZIT-Fléchen

(Planung))

7 Gesamtskobilanz

Anlage eines naturnah gestalteten
Teiches mit verschiedenen Funktionen

e Retention des Oberfléchenwassers

* Verbesserung der Aufenthaltsqualitét
for Anwohner und Beschdftigte

* dkologischer Ausgleich

*neuer Lebensraum fir Tiere (Fische,
Amphibien, Vogel)

Entwicklung von Magerwiesen

*Modellierung der Flachen mit
Rohboden

* Kein Auftrag von Mutterboden

* Anlage von mageren
Blumenwiesen

* Mahd 1 — 2 x pro Jahr

¢ Kein Einsatz von Herbiziden und
Dinger

*|ntegration von Feldgehdlzen

7/
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PLAN VERT
DETAILLE
ZARO - GRASS

1 Einleitung, Aufgaben-
stellung

2 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Flachen (Bestand)

3 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Planung) ohne
dkologische Aufwertung

4 Beschreibung und
Bewertung der PAP-
Fléchen (Planung) mit
dkologischer Aufwertung

5 Beschreibung und
Bewertung der ZIT-
Flachen (Bestand)

6 Beschreibung und

Bewertung de ZIT-Fléchen

(Planung))

7 Gesamtdkobilanz

Gesamtdkobilanz

Innerhalb der PAP-Flache entsteht bei 6kologischer Gestaltung der Freiflachen

eine Negativbilanz von 842.632.

Durch die vorgeschlagene 6kologische Gestaltung kann auf den ZIT-Flachen eine
Positivbilanz von 599.724 Punkten erreicht werden.

Ist-Zustand Planungszustand Okobilanz
ohne mit %
Okologische okologischer é
Aufwertung Aufwertung (D
- oL
PAP-Flache 1.689.842 356.001 847.210 - 842.632 Ll
ZIT-Flache 533.335 1.133.059 <|\]E
L
—
—
Gesamtflache 2.223.177 1.980.269 - 242.908 <_(
|_
L
QO
|_
o’
LLl
=>
5
(a1

Es verbleibt eine Differenz von 242.908 Punkten.

Insgesamt kdnnen ca. 89% des Eingriffs innerhalb der Gesamtflache des
Gewerbegebietes (PAP-Flache und ZIT-Flache) ausgeglichen werden. Die noch
verbleibenden 242.908 Punkte (ca. 11 %) sind aul3erhalb des Gewerbegebietes

17

auszugleichen.
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